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PROCEDURA NEGOZIATA PER L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI GESTIONE, IN CONCESSIONE, DI 50

POSTI LETTO DI RESIDENZA SANITARIA ASSISTENZIALE (R.S.A.) PRESSO L’EX OSPEDALE SAN ROCCO

DI VERBANIA (V.C.O.), PER UN PERIODO DI MESI 36 - ART. 187 D.LGS. N. 36/2023.

- SCHEMA DI CONTRATTO -
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Contra%o per l’affidamento della ges�one, in regime di concessione, di 50 pos� le%o in R.S.A. presso

l’ex ospedale San Rocco di Verbania (V.C.O.)  per la  durata di anni 3, gara n._____________ -  cig

____________

TRA

Azienda Sanitaria Locale del Verbano Cusio Ossola via Mazzini 117, 28887 Omegna (VB), C.F. e P.IVA

00634880033,  qui  rappresentata  dal  Dr.  Andrea  Chiodi,  Dire%ore  della  S.O.C.  Logis�ca  e  Servizi

Informa�ci, gius� poteri conferi� con deliberazione n. 548 del 04/07/2024 (di seguito per brevità

denominata “A.S.L. VCO” o anche “Stazione appaltante”)

E

______________________, con sede legale in __________________, Via______________________

n.  ____  il  cui  rappresentante  legale,  Do%.____________________,  nato  a  ________________,  il

____________ C.F.  ________________ domiciliato presso la sede legale della sudde%a Società,  il

quale interviene e s�pula nella sua qualità di rappresentante legale della medesima, nel prosieguo

del seguente a%o altresì denominata, per brevità, “Concessionario”.

PREMESSO CHE

1. con Delibera n.________ del __________ la Direzione Strategica dell’A.S.L. VCO autorizzava l’avvio

della procedura finalizzata all’aggiudicazione del contra%o di ges�one in concessione dei 50 pos�

le%o in R.S.A.  presso l’ex ospedale San Rocco di Verbania (VCO) per la durata di anni 3;

2. in data _________ è stata inde%a specifica procedura negoziata senza bando ai sensi dell’art. 187

del  d.lgs.  36  del  2023,  da  aggiudicarsi  secondo  il  criterio  dell’offerta  economicamente  più

vantaggiosa, ai sensi dell’art. 108 comma 2, del d.lgs. 36/2023, per l’affidamento in concessione,

per anni tre, del servizio di cui al punto precedente;

3. a  seguito  di  esperimento  delle  procedure  previste  dalla  vigente  norma�va  e  previa  verifica

finalizzata  ad  accertare  il  possesso  dei  requisi�  di  cara%ere  generale  e  speciale  in  capo  al

provvisorio  aggiudicatario,  con  provvedimento  n.  ________  del  __________,  si  determinava

l’aggiudicazione  della  gara  di  cui  tra%asi  in  favore  dell’operatore  economico

_______________________________, per un importo complessivo, calcolato sui tre anni previs�

dalla procedura, pari € _____________ oltre IVA di legge;
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4. ai  sensi  dell’art.  90,  comma  1  le%.  c)  è  stato  no�ficato  l’esisto  di  gara  a  tuG  gli  operatori

economici partecipan� alla procedura.

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1. OGGETTO DEL CONTRATTO

Il presente contra%o ha per ogge%o l’affidamento del servizio di ges�one, in regime di concessione,

dei 50 pos� le%o in RSA presso l’ex ospedale San Rocco di Verbania (V.C.O.) per la durata di anni 3,

per  l’espletamento  delle  aGvità  assistenziali,  dei  servizi  alberghieri  ed  amministra�vi

de%agliatamente descri%e nel  capitolato tecnico-prestazionale e a cui  dovrà farsi  riferimento per

tuG gli aspeG tecnico – ges�onali ivi non espressamente disciplina�.

Il  monitoraggio  del  rispe%o  delle  obbligazioni  assunte  è  a%ribuito  al  Dire%ore  dell’Esecuzione

Contra%uale che viene individuato nella persona del Dire%ore della S.O.C. Distre%o o a persona da lui

indicata; tale funzione è svolta in collaborazione con la Commissione di Vigilanza Aziendale per gli

aspeG di valutazione comuni.

ART. 2. DESTINAZIONE DEI LOCALI 

I  locali  in  ogge%o  sono  des�na�  esclusivamente  per  l’espletamento  del  servizio  ogge%o  di

concessione. Eventuali ulteriori u�lizzi, compa�bili con la des�nazione d’uso dell’immobile, dovranno

essere espressamente autorizzate dall’A.S.L. V.C.O. Il concessionario si impegna ad adempiere a tuG

gli obblighi previs� dal capitolato tecnico di gara e ad acce%arne le conseguenze previste in caso di

non puntuale adempimento.

ART. 3. VALORE DELLE PREMESSE DEGLI ALLEGATI E DEI DOCUMENTI RICHIAMATI NEL CONTRATTO

Le premesse di cui sopra, gli aG e i documen� richiama� nelle premesse stesse e nel proseguo del

presente a%o formano parte integrante e sostanziale del presente contra%o. Le cara%eris�che e le

modalità  della  concessione sono de%agliatamente descri%e nel  capitolato speciale di  gara che si

intende  parte  integrante  e  sostanziale  del  presente  a%o,  benché  non allegato.  Il  concessionario

dichiara  di  conoscere  e  di  acce%are,  con  rinuncia  a  qualsiasi  contraria  eccezione,  il  sudde%o

3



capitolato.  Formano  parte  integrante  e  sostanziale  del  contra%o,  ancorché  materialmente  non

allega�:

a) il capitolato tecnico-prestazionale di gara e i suoi allega�;

b) il Disciplinare di gara; 

c) l’offerta economica presentata dal concessionario;

d) la  polizza fideiussoria n.  _____________ s�pulata presso l’is�tuto di  credito _____________ a

garanzia degli obblighi contra%uali assun� con il presente a%o e per un importo di € __________ pari

al 10 % del costo complessivo previsto per l’espletamento del servizio;

e) l’accordo ex art. 28 G.D.P.R.;

Il valore presunto del presente contra%o di concessione è s�mato in Euro_____= (IVA di legge se

dovuta), per i 3 anni di durata dello stesso.

ART. 4. DISCIPLINA APPLICABILE

Il presente contra%o è regolato:

� da quanto previsto dal contra%o stesso e dai documen�, aG e norma�ve nello stesso richiama�

e/o allega�;

� dalle norme di cui al d.lgs. 36/2023 e s.m.i, dalla restante norma�va, anche di cara%ere regionale

in materia, nonché dalle norme del Codice civile;

� dalle altre disposizioni, anche di natura regolamentare, in vigore per la Stazione Appaltante , di cui

il Concessionario dichiara di averne esa%a conoscenza.

Le  par� precisano e  si  danno reciprocamente a%o che tu%e le  prestazioni  principali  e  connesse

vengono descri%e nel presente a%o in via riassun�va, dichiarando espressamente di fare pieno ed

integrale rinvio al capitolato speciale di gara, all’offerta del concessionario ed agli altri documen�

allega� e/o richiama� nel presente contra%o per tu%o quanto in quest’ul�mo non espressamente

previsto.

ART. 5. CANONE

A  fronte  dell’affidamento  della  concessione  di  cui  tra%asi,  il  concessionario  si  impegna  a

corrispondere all’Ente concedente il valore annuale del canone pari a Euro ___________ IVA esclusa,

da versarsi in rate pos�cipate e con cadenza trimestrale. A decorrere dal secondo anno, il canone
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potrà essere sogge%o a revisione annuale in funzione dell’indice ISTAT-FOI del costo della vita (indice

nazionale prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiega�) e nel rispe%o della norma�va

vigente.

ART. 6. DURATA DELLA CONCESSIONE

La durata del presente contra%o di concessione è fissata in anni tre decorren�, presun�vamente dal

____________ e quindi sino a tu%o il______________. Nel caso in cui l’Amministrazione concedente

non abbia ancora concluso il procedimento per l’individuazione di un nuovo concessionario, l’Ente

concedente si riserva la facoltà di azionare, ove necessario, un ulteriore periodo di rinnovo pari a

mesi sei alle medesime condizioni contra%uali a �tolo di proroga tecnica.

Al termine della durata della concessione, l’immobile dovrà essere riconsegnato, comprensivo di ogni

bene mobile e/o immobile di per�nenza, all’A.S.L. V.C.O. in buone condizione di manutenzione. A tal

fine  si  redigerà,  in  contraddi%orio  tra  le  par�,  apposito  verbale  a%estante  lo  stato  di  fa%o

dell’immobile, degli impian�, arredi e a%rezzature ad esso afferen�.

È escluso ogni tacito rinnovo del contra%o.

ART. 7. IMPEGNI DEL CONCESSIONARIO 

Il  concessionario,  ai  sensi  dell’art.  177  del  d.lgs.  n.  36/2023,  con  la  so%oscrizione  del  presente

contra%o, si assume il rischio opera�vo connesso alla ges�one della stru%ura di cui tra%asi e meglio

individuate all’ar�colo 1 e si impegna a sostenere tu%e le spese connesse alla ges�one della stru%ura

riassunte, anche se a �tolo non esaus�vo, nel Capitolato tecnico-prestazionale, nonché ad adempiere

a tu%o quanto espressamente indicato nella documentazione di gara.  Nello specifico,  si  impegna

anche a:

� curare la ges�one di tuG gli impian� e forniture a rete (gas, acqua, scarichi, emissioni, ele%ricità

telefonia);

� assumere e realizzare le inizia�ve necessarie al mantenimento dei requisi� stru%urali e ges�onali

vol� al funzionamento della stru%ura;

� applicare per i pos� accredita�, le rela�ve tariffe regionali di riferimento;

� garan�re  la  buona  manutenzione  della  stru%ura  nonché  di  tuG  gli  arredi,  suppelleGli,

a%rezzature ed apparecchiature;
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� provvedere  dire%amente  alla  ricognizione  ed  al  recupero  di  eventuali  quote  alberghiere  non

corrisposte nei tempi previs�;

� organizzare e ges�re la prevenzione, sicurezza an�ncendio comprensiva della realizzazione dei

piani di emergenza ed evacuazione, squadre di primo intervento etc;

� provvedere  alla  creazione  di  un  sistema  informa�vo  di  flussi  di  comunicazione  che  sarà

concordato con l’A.S.L. V.C.O., in par�colare con l’ufficio del D.E.C., ad aggiudicazione intervenuta;

� manlevare l’A.S.L. V.C.O. da qualsiasi responsabilità civile o danno provocato durante la ges�one

della stru%ura per tu%a la durata della concessione. 

�

ART. 8. CLAUSOLA SOCIALE – TRATTAMENTO DEI LAVORATORI

Il  concessionario  è  tenuto  ad  assorbire  prioritariamente  nel  proprio  organico  il  personale  già

operante  alle  dipendenze  dell’operatore  economico  uscente,  come  previsto  dall’ar�colo  57  del

Codice dei ContraG Pubblici, garantendo l’applicazione dei C.C.N.L. di se%ore di cui all’art. 51 del

d.lgs. 81/2015. Si richiama qui,  in toto, quanto previsto dal Capitolato tecnico-prestazionale e dal

proge%o tecnico presentato, in materia di “clausola sociale”.

ART. 9. ACCREDITAMENTO

Il  concessionario  si  impegna a  rispe%are le  condizioni  previste  dagli  aG di  accreditamento della

stru%ura, garantendo i requisi� ed i protocolli in essi contenu�. È suo onere provvedere e o%enere la

voltura nei suoi confron� dei summenziona� �toli autorizza�vi al funzionamento della stru%ura.

ART. 10. MANUTENZIONE

Il  Concessionario  provvede  all’esecuzione di  tu%e le  opere  di  manutenzione  ordinaria  al  fine di

mantenere in efficienza la stru%ura e tuG gli impian� tecnologici, le a%rezzature e gli arredi nonché

gli  eventuali  adeguamen� degli  stessi  alle  vigen�  ed  emanande  norme;  In  tal  senso si  richiama

integralmente quanto previsto nel capitolato tecnico-prestazionale.

ART. 11. SPESE UTENZE

Sono poste a carico del concessionario tu%e le spese rela�ve alle utenze aGve ed aGvande presso la

stru%ura  oltre  alla  tassa  sui  rifiu�,  i  cui  contraG  di  fornitura  dovranno  essere  dire%amente
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voltura�/intesta�. Sono altresì a carico del concessionario le eventuali spese rela�ve all’installazione,

sos�tuzione, riparazione e manutenzione dei misuratori dei ve%ori energe�ci lega� alle utenze.

ART. 12. ASSICURAZIONI

È fa%o obbligo al concessionario di provvedere - a copertura di tu%o il periodo della concessione -

alla s�pula delle polizze assicura�ve richieste dal Capitolato prestazionale e dalla vigente norma�va,

che dovranno essere mantenute per tu%o il periodo della concessione.

A tal fine, il concessionario ha provveduto a s�pulare le seguen� polizze:

� Polizza  All  Risk  Rischio  conduzione  n.___,  emessa  il  ____________  dall’Is�tuto  di

Credito________________;

� Polizza  Responsabilità  civile  terzi  (RCT)  n.___,  emessa  il  ____________  dall’Is�tuto  di

Credito________________;

� Polizza  Responsabilità  civile  prestatori  d’opera  (RCO)  n.___,  emessa  il  ____________

dall’Is�tuto di Credito________________;

La s�pula delle polizze di cui sopra non esonera in alcun modo il concessionario dalla sua piena e

dire%a responsabilità  allo  stesso derivante  dell’u�lizzo  dei  beni  ogge%o della  concessione e/o in

relazione  all’aGvità  svolta.  Lo  stesso  dovrà  farsi  carico  di  ogni  eventuale  danno  eccedente  il

massimale assicurato.

Il  Concessionario  manleva  l’A.S.L.  V.C.O.  da  qualsiasi  responsabilità  connessa  con  la  ges�one

dell’aGvità affidata mediante il presente contra%o.

ART. 13 - VIGILANZA E CONTROLLO

Il concedente esercita le funzioni ad esso a%ribuite dalle leggi nazionali, regionali e dalla norma�va

comunque vigente in materia. L’ente concedente assicura al concessionario la piena collaborazione e

la massima sollecitudine e tempes�vità dei  propri uffici e servizi  per il  disbrigo delle incombenze

connesse alla  ges�one del  servizio ed in generale per il  disbrigo delle pra�che amministra�ve di

propria  competenza.  Il  concedente  potrà  altresì  effe%uare,  concordandole  previamente  con  il

concessionario, indagini di mercato per verificare il grado di soddisfazione dell’utenza del servizio.

L’ente concedente potrà,  in  qualsiasi  momento,  effe%uare visite e ispezioni  nei  locali  ogge%o di
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concessione e in quelli comunque u�lizza� per l’espletamento del servizio, come previsto anche dalla

vigente legislazione in materia.

ART. 14. INTERRUZIONE DEL SERVIZIO

L’erogazione del servizio non potrà essere sospesa o interro%a dal concessionario, se non per ragioni

di  forza maggiore.  Il  concessionario è comunque tenuto ad ado%are ogni  misura organizza�va e

tecnica necessaria a prevenire la sospensione e l’interruzione del servizio, ovvero a farvi fronte con il

minor disagio per gli ospi�.

Il  concessionario  è  obbligato  a  mantenere  indenne  il  concedente  da  ogni  conseguenza

pregiudizievole derivante dalla sospensione o interruzione del servizio.

ART. 15. DIVIETO DI CESSIONE DEL CONTRATTO E DI SUBCONCESSIONE

Sono  vietate  la  cessione  e  la  subconcessione  del  presente  contra%o.  È  fa%o  altresì  divieto  al

concessionario, per tu%a la durata del contra%o, di  affidare a terzi,  totalmente o parzialmente, e

so%o qualsiasi forma, la ges�one del servizio ogge%o del presente contra%o.

ART. 16. INADEMPIENZE /PENALITA’

Nei casi di inadempienza anche di uno solo degli obblighi del concessionario assun� con il presente

a%o e faG salvi i maggiori diriG dell’A.S.L. V.C.O., quest’ul�ma procederà alla contestazione formale

per iscri%o e, ove ne sussistessero i requisi�, alla comminazione delle penalità prevista.

I casi di par�colare e grave inadempienza produrranno la revoca della concessione stessa. Si richiama

quanto stabilito in materia di penali nel Capitolato tecnico-prestazionale.

ART. 17. RECESSO – RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

L’ente  concedente  procederà  allo  scioglimento  del  rapporto  contra%uale  col  concessionario  in

ossequio  a  quanto  disposto  dal  Capitolato  tecnico-prestazionale.  In  tal  caso  il  concessionario  è

obbligato  al  risarcimento dei  danni  conseguen� agli  inadempimen�  realizza�.  In  caso di  revoca,

nessuna pretesa può essere avanzata nei confron� dell’ente concedente. Il rischio dell’offerta, di cui

al comma 1 del citato art. del d.lgs. 36/2023, è a carico del Concessionario.
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ART. 18.  DIRETTORE DELL’ESECUZIONE DELL’ASL  VCO E  RESPONSABILE  DEL  CONTRATTO PER IL

CONCESSIONARIO

Ai  sensi  dell’art.  114  del  d.lgs.  n.  36/2023  e  ss.mm.ii.,  sarà  individuato,  quale  Dire%ore

dell’Esecuzione  del  Contra%o  (D.E.C.)  il  Do%.  _______________________  Dire%ore  della  S.O.C.

Distre%o.

Il  Concessionario  ha  nominato  quale  Responsabile  Opera�vo  del  contra%o  il  Do%.

____________________,  nato  a  ______,  il____________  e  residente  in  ____________  Via

_________________________.

ART. 19. PRIVACY

Il  concessionario  è  tenuto  al  rispe%o  in  toto  delle  disposizioni  rela�ve  al  tra%amento  dei  da�

personali,  previste  dal  Regolamento  UE  27.4.2016,  n.  2016/679,  rela�vo  alla  protezione  delle

persone fisiche con riguardo al tra%amento dei da� personali, nonché alla libera circolazione di tali

da� ed in conformità al decreto legisla�vo 30.6.2003 n. 196 “Codice in materia di protezione dei da�

personali”, da ul�mo modificato dal d.lgs. 10.8.2018, n. 101. 

ART. 20. SPESE D’ATTO

Tu%e le spese di contra%o, quelle accessorie e conseguen� (ivi comprese quelle per bolli) saranno

per intero a carico del concessionario. Il presente contra%o è sogge%o a registrazione solo in caso

d’uso,  ai  sensi  dell’art.  5,  comma 2,  del  d.P.R.  136/1986.  Le  rela�ve spese saranno a  carico  del

concessionario.

ART. 21. – MODIFICHE DEL CONTRATTO

Ogni  eventuale  modifica  alle  condizioni  previste  nel  presente  contra%o  deve  esser  sempre

concordata tra le par� nei casi e con le modalità specificatamente previste dall’art. 189 del d.lgs. n.

36/2023 e ss.mm.ii.

ART. 22. FORO COMPETENTE
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Le  controversie  che  dovessero  insorgere  in  relazione  all’interpretazione  ed  all’esecuzione  del

contra%o  sono  devolute  all’Autorità  giudiziaria  ordinaria.  Il  foro  territoriale  competente  è

esclusivamente quello di Verbania ai sensi dell’art. 28 c.p.c.

ART. 23. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

I da� vengono tra%a� conformemente ai principi di liceità, corre%ezza e trasparenza e di tutela della

riservatezza  e  dei  diriG  degli  interessa�,  nel  rispe%o  delle  disposizioni  contenute  nel  d.lgs.  n.

196/2003 e s.m.i.  e nel regolamento UE 2016/679 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 27

aprile 2016 (regolamento generale sulla protezione dei da�) e della norma�va in materia di contraG

pubblici, al solo fine degli adempimen� connessi alla s�pula ed esecuzione del contra%o. Il Titolare

del  tra%amento  dei  da�  è  l’A.S.L.  V.C.O..  Si  precisa  che  il  conferimento  dei  da�  personali  è

obbligatorio e necessario per la so%oscrizione del contra%o e la successiva ges�one del rapporto

contra%uale. Il tra%amento dei da� personali conferi� sarà realizzato in forma informa�zzata e/o

manuale,  con  modalità  e  strumen�  aG  a  garan�re  la  sicurezza,  l’integrità  e  la  riservatezza  nel

rispe%o delle misure organizza�ve, fisiche e logiche previste dalle disposizioni vigen�. I da� verranno

comunica� a terzi esclusivamente in adempimento di specifici obblighi di legge, ovvero qualora tale

comunicazione  risul�  necessaria  o  funzionale  alla  ges�one  del  rapporto  instauratosi.  I  da�  non

saranno diffusi. Nel rispe%o dell’art. 5 del G.D.P.R., i da� personali sono conserva� per un periodo

non superiore al conseguimento delle finalità per le quali sono raccol� e tra%a� e secondo i tempi

prescriG dalla legge applicabile in materia. Al Concessionario sono riconosciu� i diriG di cui agli ar%.

Da 15 a 22 del G.D.P.R. In merito all’esercizio dei predeG diriG potrà rivolgersi all’A.S.L. V.C.O., in

qualità di �tolare del tra%amento, oppure al responsabile della protezione dei da� personali, ai da�

di  conta%o sopraindica�.  Il  concessionario  ha  altresì  il  diri%o di  proporre  reclamo  all’autorità  di

controllo  (Garante  per  la  protezione  dei  da�  personali  –  www.garanteprivacy.it  –  e-mail

garante@gdp.it).

ART. 24. – NORME FINALI

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente contra%o e dai documen� allega� ad esso, si

richiamano gli ar%. da 176 a 192 del d.lgs. n. 36/2023 e s.m.i., nonché le disposizioni del Codice civile.
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Questo contra%o, reda%o in forma di scri%ura privata ai sensi  dell’art.  18 comma 1 del  d.lgs.  n.

36/2023 e s.m.i. e firmato digitalmente ai sensi dell’ar�colo 1 comma 1, le%. s), del d.lgs. n. 82/2005

(Codice di Amministrazione Digitale -  CAD), viene so%oscri%o dalle par� come segue: - per l’“ASL

VCO”  Do%.  Andrea  Chiodi:  (so%oscri%o  digitalmente  ai  sensi  dell’ar�colo  5bis  del  Codice

dell’Amministrazione Digitale – d.lgs. 82/2005 e ss.mm.ii., nonché dell’ar�colo 32, comma 14 – d.lgs.

50/2016 e s.m.i. come comprovato dall’allegato report di so%oscrizione)

per il Concessionario Do%. ______________ (so%oscri%o digitalmente ai sensi dell’ar�colo 5bis del

Codice dell’amministrazione digitale – d.lgs. 82/2005 e ss.mm.ii., non-ché dell’ar�colo 33, comma 14

– d.lgs. 50/2016 e s.m.i. come comprovato dall’allegato report di so%oscrizione).
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